Aplicacdio dos critérios previstos no Método de Avaliacdo do Estado de

Conservacdo de imébveis (MAEC) a avaliagio das instalagBes de gas
MEMORANDO

A Comissio Arbitral Municipal (CAM) da Camara Municipal de Lisboa solicitou ao LNEC
e_'s_cl'a'_t_'ecimentos e orientagdes técnicas sobre a aplicagio dos critérios previstos no Método de
Avaliacéio. do Estado de Conservacdo de iméveis (MAEC), estabelecido no ambito do Novo

Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), 3 avaliacio da instalacio de gis

Esta instalagio é coberta por dois dos trinta e sete elementos funcionais em que é decomposta a
avaliagdo do edificio: o elementos 12, referente 3 instalagio de gis nas partes comuns do edificio, e o

elemento 32, relativo & instzfagio de gis do locado.

As qﬁestées colocadas pela CAM respeitam a dividas surgidas sobre as situacbes em que é
obrigatoria a apresentagao de certificados de inspecgio, o prazo de validade destes e o nivel de
_ _a_.'fi.c_:ma'!ia' a co_.n.sEderar caso nao seja apresentado o certificado de inspecgiio ou este estivesse fora do
pr.az'd:”c_ie_ va!ida'c[é;. -

Estas duavidas e divergéncias de interpretacio do método pelos técnicos terio tido origem, segundo a
CAM, em diversos factores, como a possivel coexisténcia de diferentes solugdes de abastecimento
de gas. adéptagées_ das instalagdes ao longo dos anos e a falta de informagio comprovada sobre a
eventual remodelagio das instalagdes, designadamente no caso da introdugio do gis natural em

Lisboa, em 200]-2002.

O quadro legal que define o regime aplicivel 4 execugdo de inspecgdes das instalagdes de gas @

constituido pelo Decreto-Lei n.® 521/99, de 10 de Dezembro, e pela Portaria n.° 362/2000, de 20 de

Junho.

Nas instrugoes de aplicagio do MAEC, no ponto referente a "Outras partes comuns | | 2. Instalagdo de
gds’ apresentam-se quais as situacdes em que € obrigatdria a apresentagio de um Certificado de

inspecgio:
“A apresentacdo de Certificado de inspeccio é obrigatéria nas seguintes situagdes:

a) instolagbes de gds afectas & industria turistice e de restoura¢do, a escolas, a hospitais e outros
servicos de salide, g quartéis e a quaisquer estabelecimentos plblicos ou particulares com

capacidade superior a 250 pesseas;
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b) instalacdes industrials com consumos anuais superiores a 50.000 m? de gés naturdl, ou equivalente

noutro gds combustivel;

¢} Instalagbes de gds que & data da vistoria tenham sido executadas hé mais de 20 anos e que ndo

tenham sido objecto de remodelagdo.

A existéncia do Certificado de inspecgao é também legalmente exigivel caso tenham ocorrido algumas das

seguintes situagdes apds 20 de funho de 2000:
d) alteragdes no tragado, na seccdo ou na natureza da tubagem, nas partes comuns ou no interior dos
fogos;
e) fugas de gds combustivel;

f) novo contrata de fornecimento de gds combustivel.

A vadlidade do Certificado de inspec¢io é de dois anos para as instalagdes indicadas na alinea ), trés anos

para as instalacdes indicadas na alinea b) e cinco anos nas restantes situagdes.

Caso o imével esteja em propriedade horizontal deve existir um Certificade de inspecgdio das partes comuns

e um Certificado de inspecgdo por cada fraccdo auténoma.”

Este certificado poderd ser substituido por um Relatério de inspeccdo com data nio anterior a trés

meses relativamente 2 data da vistoria do técnico do MAEC.

Do apresentado anteriormente, num locado habitacional hi obrigatoriedade da apresentagio de um
Certificado de inspeccdo, dentro do prazo de validade, caso a instalacio de gis tenha sido realizada hi
mais de 20 anos sem sofrer depois disso gualquer remodelacio, ou se, posteriormente i entrada em
vigor do Decreto-Lei n.® 362/2000, de 20 de Junho, se tiverem verificado alteracdes da constituicio
ou fugas de gis combustivel na instalagio, ou tiver sido celebrado um nove contrato de
abastecimento. Em todos os restantes casos (locados com instalégées realizadas hd menos de 20
anos e antes de Junho de 2000, e sem novo contrato de abastecimento celebrado entretanto) nio ha

obrigatoriedade de apresentacio de certificado.

No caso da conversio da instalacio de gis para gis ratural, que eventualmente nio tenha dado
origem a um novo contrato de fornecimento de gis nem tenha obrigado a alteracdes na instalacio,
apenas se tornara necessiria a apresentagio dos Termos de responsabilidode previstos nos artigos 11.°
e 12.° do Decreto-Lei n° 262/89, de |7 de Agosto, com a redaccio que lhe foi dada pelos
Decretos-Lei n.° 219/91, de 17 de Junho, e 178/92, de 14 de Agosto, e emitidos respectivamente pefa
empresa instaladora e pela empresa distribuidora, que demonstre a conformidade da instalacio

relativamente as normas e regulamentagio de seguranca aplicaveis.

Por fim. considera-se gue sempre que. para uma instalacio de gis gue estela suieita 3 existéncia de

um certificado, nio seja apresentado o Certificado de inspeccdo, nem em sua substituicio o Relatdrio de
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inspeccdo nas condigdes acima indicadas, deverd ser atribuido um nivel de “Anomalias muito graves™.

De uma forma geral, para a determinagio do nivel de anomalias a atribuir nos elementos funcionais
{2 e 32 poderdo ser consultadas as tabelas respectivas existentes nas instrugdes de aplicacio do
MAEC, tomando em conta o tipo de defeitos que ocorrem nas instalagdes de gis e a respectiva
classificagio como defeitos criticos ou n3o-criticos, de acordo com o art® 10.° da Portaria n.°

36212000, de 20 de Junho.

Lisboa e Laboratorio Nacional de Engenharia Civil, 6 de Maio de 2008
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